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CONSELHO DE ADMINISTRACAO
RESOLUCAO N° 101, DE 29 DE JULHO DE 2019

Dispbe sobre a caracterizacao, destinacao e a utilizacao dos
lotes de propriedade da Superintendéncia da Zona Franca de
Manaus - Suframa, localizados no Distrito Industrial.

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA SUFRAMA - CAS, no uso da atribuicdo legal prevista no
Decreto n° 9.912 de 10/7/2019, e nos termos do disposto nos artigos 6°, alinea "c", e 18 de seu Regimento
Interno resolve aprovar a seguinte Resolucao e seus respectivos anexos.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A destinacao, caracterizacao, disposicao e a utilizagcao dos lotes disponibilizados pela
Superintendéncia da Zona Franca de Manaus - Suframa no Distrito Industrial de Manaus atenderao aos
critérios estabelecidos nesta Resolucao.

Art. 2° Para efeito desta Resolucao, considera-se Distrito Industrial de Manaus todo o territorio
formado pelas areas descritas originalmente nas Matriculas n° 3.643, Livro n.° 3-E - Registro Geral, do
cartorio do 3° Oficio do registro de Imoveis e Protesto de Letras de Manaus, e n.° 5.257 - Registro Geral, do
Cartério do 4° Oficio do Registro de Imédveis e Protesto de Letras de Manaus, que compreendem
integralmente os bairros do Distrito Industrial | e do Distrito Industrial Il, e parcialmente os bairros do
Crespo, Vila Buriti, Mauazinho, Japiim, Coroado, Armando Mendes, Gilberto Mestrinho, Jorge Teixeira,
Puraquequara e Coldnia Antonio Aleixo.

Paragrafo unico. As vias e logradouros publicos, assim como bens de uso comum do povo que
estejam ou venham a ser instalados no Distrito Industrial de Manaus integram o patriménio do Municipio
de Manaus, na forma do art. 22 da Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 3° Nenhuma atividade econdmica podera ser exercida no Distrito Industrial de Manaus sem
que seja previamente autorizada pela Suframa, nos termos das normas técnicas especificas por ela
editadas, observado o disposto no Decreto-Lei n°® 288, de 28 de fevereiro de 1967.

Art. 4° Os lotes referidos no art. 1° serao destinados exclusivamente a implantacao e ao
desenvolvimento de empreendimentos de natureza privada nos setores industrial, comercial e de servicos,
ou direcionados a prestacao de servicos publicos ou de relevante interesse publico relacionados com
estes usos.

§ 1° Consideram-se servicos publicos os que sejam prestados pela Administracao Publica,
direta ou indiretamente, visando a satisfacao de necessidades coletivas.

§ 2° Consideram-se servicos de relevante interesse publico os prestados por instituicoes
privadas sem fins lucrativos e de notorio reconhecimento publico relativos a saude, educacao, seguranca
publica, ciéncia e tecnologia.

Art. 5° Para efeito de uso e ocupacao, a destinacao dos lotes no Distrito Industrial de Manaus
devera observar o zoneamento definido nas plantas cadastrais das areas pioneiras e de expansao
constantes no Anexo | desta Resolucao, de acordo com a seguinte classificacao:

|- Zona Industrial;

lI- Zona Comercial e de Servicos;
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lll - Zona Institucional; e
IV - Zona Residencial.

§ 1° A Zona Industrial destina-se a implantacao e ao desenvolvimento de projetos industriais e
de servicos vinculados a industria, tais como os de transporte de mercadorias e de pessoas, de logistica,
de reciclagem e outros congéneres.

§ 2° A Zona Comercial e de Servigcos destina-se a implantacao e ao desenvolvimento de
projetos comerciais e de servicos em geral, de interesse dos trabalhadores e das empresas instaladas no
Distrito Industrial de Manaus, compreendendo postos de gasolina, restaurantes, centros de compras,
drogarias, bancos, hotéis, clinicas medicas e odontologicas, dentre outros.

§ 3° A Zona Institucional destina-se a implantacao de orgaos publicos e a implantacao de
servicos publicos ou de relevante interesse publico relacionados direta ou indiretamente com as
atividades das empresas instaladas no Distrito Industrial de Manaus.

§ 4° A Zona Residencial destina-se a implantacao de empreendimentos habitacionais coletivos,
com comeércio e servicos associados obrigatoriamente ao uso residencial, cujos projetos sejam
devidamente aprovados pelo Poder Publico Municipal.

Art. 6° Excepcionalmente, mediante justificativa técnica devidamente avaliada e aprovada por
seu Superintendente, a Suframa podera destinar lotes para a implantacao de servicos publicos ou de
posto de abastecimento automotivo em qualquer das zonas definidas no caput do art. 5° desta Resolucao.

Art. 7° A Suframa, a partir de estudos técnicos, podera propor ao Conselho de Administracao da
Suframa - CAS, quando compativel com as atividades adjacentes, novos setores de atividades.

Art. 8° As diretrizes e normas técnicas deverao fazer parte de quaisquer instrumentos de
aquisicao, ou uso, dos lotes, bem como das transferéncias de direitos relativos aos mesmos.

CAPITULO Il
DO PLANEJAMENTO

Art. 9° A Suframa realizara estudo das demandas e disponibilidades a cada 24 (vinte e quatro)
meses, No maximo, e efetuara planejamento a respeito dos terrenos suscetiveis de disposicao.

§ 1° O estudo devera contemplar os perfis das necessidades com a classificagcao dos lotes em
face dos diversos segmentos de atividades econdmicas de modo condizente com os parametros
estabelecidos no Plano Diretor da Zona Franca de Manaus - PD-ZFM e observado o zoneamento de que
trata o artigo 5°.

§ 2° A caracterizacao do lote e seu dimensionamento sera realizado em conformidade com o
estudo referido no paragrafo anterior, respeitadas as medidas e as taxas de ocupacao necessarias ao
aproveitamento racional do solo e ao atendimento das exigéncias ambientais e urbanisticas, observadas
as competéncias constitucionais e legais correspondentes.

§ 3° A delimitacao inicial do imével sera aproximada, correndo a cargo do vencedor da licitacao
a realizacao de levantamento topografico georreferenciado.

§ 4° Fica a Suframa autorizada a utilizar equipamentos de menor precisao, como aparelhos de
GPS portatil, assim como imagens de satélite gratuitas ou nao, e os mapas cadastrais do Distrito Industrial,
para a delimitacao inicial dos lotes.

§ 5° Nao apresentado o levantamento topografico georreferenciado no prazo de até 9o
(noventa) dias da solicitacao, o ato de adjudicacao ou a homologacao da inexigibilidade de licitagcao sera
cancelado, classificando-se a proposta subsequente.

§ 6° A area apresentada na caracterizacao definitiva do lote nao podera sofrer variacao superior
a 2% (dois por cento) da area previamente definida pela Suframa.

§ 7° O servico técnico devera ser realizado por profissional devidamente habilitado, com a
respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT.

Art. 10. As empresas e entidades interessadas na obtencao de lotes deverao apresentar
requerimento dirigido a Suframa, com indicacao da area necessaria ao desenvolvimento dos projetos por
ela aprovados.
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Paragrafo unico. Os requerimentos serao registrados e classificados em cadastro especifico que
devera conter, no minimo, a qualificacao da pessoa interessada, a data do requerimento, a identificacao do
segmento econdmico e a correspondente atividade especifica, a dimensao da area solicitada, o croqui das
edificacdes, o comprovante de capacidade financeira e, conforme o0 caso, 0os aspectos quantificaveis dos
objetivos descritos nos incisos do §7° do artigo 7° do Decreto n° 288/1967 e outros correlatos.

CAPITULO IlI
DO REGIME DE DISPOSICAO DOS LOTES

Art. 11. Os lotes devidamente caracterizados serao disponibilizados para os empreendimentos
de que trata essa Resolucao mediante contrato de concessao do direito real de uso - CDRU, com opc¢ao de
compra.

Paragrafo unico. A opcao de compra nao se aplica aos projetos relativos a prestacao de servigcos
publicos ou de relevante interesse publico.

Art. 12. A concessao de direito real de uso - CDRU consiste em contrato administrativo por meio
do qual é conferido o direito real de uso resoluvel de lote para fins de aproveitamento econémico,
observadas as disposi¢coes dos artigos 7° do Decreto-Lei n°® 271/1967 e dos artigos 1.225, Xll, e 1.473, IX, do
Caodigo Civil.

Art. 13. A compra e venda consiste em contrato civil por meio do qual é transferido o direito de
propriedade da Suframa ao adquirente, observadas as disposi¢cdes dos artigos 481 e seguintes do Cdodigo
Civil.

Art. 14. A outorga da concessao de direito real de uso - CDRU sera precedida de licitacao,
ressalvada a hipotese de inexigibilidade nos casos de inviabilidade de competicao em razao da

singularidade de projetos que sejam considerados relevantes para o desenvolvimento da Zona Franca de
Manaus - ZFM, devidamente justificada.

§ 1° A singularidade dos projetos sera caracterizada a partir das diretrizes contidas no Plano
Diretor da Zona Franca de Manaus - PD-ZFM, devendo serem priorizados a cada ciclo de estudos os
projetos industriais nao suscetiveis de competicao que destinarem-se, em especial, a fabricacao de:

| - componentes, partes e pecas, subconjuntos e materiais de embalagem destinados ao
adensamento das cadeias produtivas do Distrito Industrial de Manaus;

Il - produtos voltados preponderantemente para a exportacao; e

Il - produtos que envolvam obrigacao de investimentos em atividades de pesquisa e
desenvolvimento.

§ 2° A licitacao sera dispensada quando a concessao de direito real de uso - CDRU ou alienagao
atraves de doacgao for conferida para outro 6rgao ou entidade da administracao publica de qualquer esfera
de governo para a prestacao de servicos publicos, nos termos do art. 17, inciso |, da Lei n°® 8.666/93.

Art. 15. A licitacao sera realizada na modalidade de concorréncia pelo critério da maior oferta do
preco da concessao de direito real de uso - CDRU.

§ 1° O preco minimo da concessao de direito real de uso - CDRU correspondera a 10% (dez por
cento) do valor de avaliacao do lote, a ser pago integralmente em parcela unica.

§ 2° A avaliacao sera realizada pela Suframa com base na Tabela de Valores Basicos dos Bairros
de Manaus divulgada pela Procuradoria Geral do Municipio - PGM em vigor.

§ 3° Aplica-se aos casos de inexigibilidade de licitacao o disposto nos §§ 1° ao 2°.

§ 4° A concessao de direito real de uso - CDRU sera gratuita nos casos dos projetos afetos a
servicos publicos.

Art. 16. A empresa interessada podera participar da concorréncia de mais de um lote por rodada
de licitacao.

§ 1° Obtendo éxito na oferta por um lote, a empresa nao sera habilitada na concorréncia dos
demais.
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§ 2° As empresas concessionarias ou proprietarias de lotes alienados pela Suframa, com
projetos em regular desenvolvimento das correspondentes atividades econdmicas, poderao concorrer em
outras rodadas de licitacdes em funcao da necessidade de ampliacao ou implantacao de outros projetos
que comprovadamente necessitem de novos lotes.

§ 3° A Suframa realizara inspecdes e analises técnicas a fim de comprovar e atestar a real
necessidade de disponibilizacao de novos lotes, verificando, dentre outras condi¢cdes que achar oportunas
e convenientes, as seguintes:

| - se as instalacdes existentes sao de fato insuficientes para o desenvolvimento das atividades
constantes no Projeto Tecnico-Econdmico - PTE implantado ou novo;

Il - a inviabilidade de ampliacao das edificacoes no proprio lote em que as atividades
constantes no Projeto Tecnico-Econdmico - PTE estao implantadas;

lll - consulta ao desempenho da producao, com registro de crescimento nos ultimos 3 (trés)
anos;

IV - a regularidade das instalacoes existentes; e

V - a aptidao do interessado para contratar com a administracao ou obter incentivos fiscais,
subvencoes ou subsidios, na forma da legislacao vigente.

§ 4° A possibilidade de outorga de concessao de direito real de uso - CDRU de mais de um lote
a uma mesma empresa se aplica nos casos de inexigibilidade de licitacao, observado o disposto nos §§2°
e 3° deste artigo.

Art. 17. Consistem critérios de habilitacao das empresas nas licitacoes e de procedibilidade nos
casos de inexigibilidade e dispensa, alem dos que constam na Lei n°® 8.666/1993, a comprovacao de;

| - regularidade perante o Cadastro de Pessoas Juridicas e Fisicas da Superintendéncia da Zona
Franca de Manaus - Cadsuf, como um dos requisitos de habilitacao juridica;

Il - existéncia de projeto técnico-econdmico aprovado, nao suspenso nem cancelado, como um
dos requisitos de qualificacao técnica;

lll - capacidade econdmico-financeira para implantacao do empreendimento.

Art. 18. Nao poderao participar de licitacoes ou obter diretamente a concessao de direito real de
uso - CDRU as empresas interessadas:

| - que possuam dividas exigiveis junto ao Poder Publico Federal ou decorrentes de
investimentos nao realizados em pesquisa e desenvolvimento;

Il - proibidas ou suspensas de participar de licitacoes, celebrar contratos administrativos ou
obter incentivos fiscais, subvencoes ou subsidios, na forma da legislacao vigente;

lll - estrangeiras que nao tenham representacao legal no Brasil com poderes expressos para
receber citacao e responder administrativa ou judicialmente;

IV - que se enquadrem nas vedacoes previstas no artigo 9° da Lei n° 8.666 de 21 de junho de
1993

V - que estejam sob faléncia, em recuperacao judicial ou extrajudicial, concurso de credores,
concordata ou insolvéncia, em processo de dissolucao ou liquidacao;

VI - que estejam reunidas em consorcio;

Art. 19. A Suframa realizara consultas sobre eventuais restricoes ou san¢coes capazes de impedir
a habilitacao das empresas interessadas nos seguintes cadastros:

| - Cadastro Informativo de créditos nao quitados do setor publico federal - CADIN;
Il - Sistema Integrado de Administracao Financeira do Governo Federal - SIAFI;

Il - Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;

IV - Sistema de Convénios - SICONV;

V - Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pelo Ministério da
Transparéncia, Fiscalizacao e Controle;
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VI - Cadastro Nacional de Condenacodes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido
pelo Conselho Nacional de Justica; e

VII - Lista de Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Uniao - TCU.

Paragrafo unico. As consultas deverao ser feitas em cadastros que vierem a eventualmente
substituir ou complementar os indicados nos incisos.

Art. 20. A concessao de direito real de uso - CDRU para exploracao de projetos empresariais
tera prazo de vigéncia de 10 (dez) anos, renovavel por iguais e sucessivos periodos desde que mantidas as
condi¢cdes originarias de destinacao util do lote, de qualificacao e de habilitacao da empresa
concessionaria e de cumprimento das regras estabelecidas nesta Resolucao e nas demais referentes a
implantacao e desenvolvimento de projetos.

Art. 21. Os lotes sujeitos a concessao de direito real de uso - CDRU, as construcoes a ele
acedidas e as benfeitorias nele realizadas nao poderao ser alienados, onerados a qualquer titulo, cedidos,
transferidos ou locados pela empresa concessionaria.

Art. 22. A incorporacao, a fusao, a cisao, a mudanca de controle acionario da empresa
concessionaria e outras alteragdes sociais deverao ser comunicadas a Suframa, que somente anuira com a
eventual transferéncia da titularidade da concessao de direito real de uso - CDRU na hipotese de
considerar inequivocamente nao haver prejuizo ao desenvolvimento do projeto que tenha servido de base
a sua expedicao.

Art. 23. Sera admitida a alteracao do projeto técnico-econédmico que tenha dado ensejo a
outorga da concessao de direito real de uso - CDRU, desde que a empresa cumpra as seguintes
condicoes:

| - tenha o projeto técnico-econdémico aprovado pela Suframa para o desenvolvimento da nova
atividade, desde que mantido o mesmo segmento;

Il - que seja respeitado o zoneamento do Distrito Industrial de Manaus; e
lll - que seja autorizado pela Suframa.

Art. 24. A concessao de direito real de uso - CDRU sera outorgada as entidades integrantes da
Administracao Publica e as entidades sem fins lucrativos que apresentarem regularidade perante o
Cadastro de Pessoas Juridicas e Fisicas da Superintendéncia da Zona Franca de Manaus - Cadsuf, nao
possuirem dividas exigiveis junto ao Poder Publico Federal, observado o disposto no artigo 19 no que for
cabivel.

Art. 25. O prazo de vigéncia da concessao de direito real de uso - CDRU para os projetos afetos
ao servico publico e de relevante interesse publico sera de 20 (vinte) anos, renovavel por iguais e
sucessivos periodos enquanto mantidas as condicdoes que determinaram sua expedicao, sem
possibilidade de opcao de compra.

Art. 26. A concessao de direito real de uso - CDRU, sob a forma de contrato administrativo
outorgado pela Superintendéncia Adjunta de Projetos - SPR, e os instrumentos que promovam sua
alteracao, distrato ou resolucao serao levados a registro imobiliario.

Paragrafo unico. A concessao de direito real de uso - CDRU devera ser levada a registro pela
empresa ou entidade concessionaria em até 30 (trinta) dias de sua assinatura, sob pena de caducidade e
apuracao de prejuizos causados ao erario.

Art. 27. A concessao de direito real de uso - CDRU nao podera ser subconcedida, transferida ou
onerada a qualquer titulo.

Art. 28. O concessionario podera formular opcao de compra do respectivo lote mediante a
apresentacao de requerimento acompanhado do "Habite-se" das edificagcdes construidas e, no caso de
industrias, da comprovacao de estar funcionando no lote conforme projeto técnico-econémico - PTE
aprovado pela Suframa, por um periodo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos.

Paragrafo unico. Além do disposto neste artigo, o interessado devera comprovar o cadastro
habilitado na Suframa e estar apto a contratar com a administracao e a obter incentivos fiscais,
subvencoes ou subsidios, na forma da legislacao vigente.
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Art. 29. O requerimento de autorizacao para lavratura da Escritura de Compra e Venda - ECV
devera ser formalizado por escrito a Superintendéncia Adjunta de Projetos - SPR, que posteriormente
submetera ao Conselho de Administracao da Suframa - CAS, por meio de proposi¢cao de Resolug¢ao, com
base em pareceres emitidos pela CGPRI e pela Procuradoria Federal junto a Suframa.

Art. 30. O valor de compra do lote sera o preco de avaliacao atualizado, descontando-se o
montante pago a titulo de concessao de direito real de uso - CDRU, devidamente atualizado pela taxa
referencial do Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia - SELIC.

§ 1° O pagamento podera ocorrer a vista ou em até 60 (sessenta) parcelas mensais de igual
valor, devidamente atualizado taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia - SELIC.

§ 2° A escritura de compra e venda somente sera firmada pela Suframa apos o pagamento
integral do valor referido no § 1°.

§ 3° Efetuada a opcao de compra do lote pela concessionaria, a concessao de direito real de
uso - CDRU fica automaticamente prorrogada até a conclusao da operacao de compra e venda.

Art. 31. Nas escrituras de compra e venda devera ser consignado:
| - como clausula resolutiva, que:

o lote tera a finalidade exclusiva de desenvolvimento de projetos industriais, comerciais e de
servicos em conformidade com as normas estabelecidas pela Suframa, que havera de emitir prévia
anuéncia em funcao de toda e qualquer eventual transacao que afete direta ou indiretamente o direito de
propriedade;

o lote e as instalacoes que nele forem edificadas nao poderao ficar ociosos por mais de 2 (dois)
anos, sob pena de resolugcao do contrato, retomada e destinagao a novos empreendimentos, caso
conveniente e oportuno.

Il - o resguardo do direito de prelacao em igualdade de preco e condigdes em funcao de
transferéncia de lotes, sob qualquer forma ou modalidade, inclusive dacao em pagamento.

Art. 32. As alienagcoes dos lotes deverao ser previamente aprovadas pelo Conselho de
Administracao da Suframa - CAS.

Art. 33. A escritura de compra e venda sera realizada por instrumento publico, sujeito a registro
imobiliario.

Paragrafo unico. A escritura de compra e venda devera ser lavrada em qualquer tabelionato de
notas de Manaus.

Art. 34. Os custos das taxas e emolumentos cartorarios serao arcados pela empresa ou entidade
concessionaria ou adquirente.

Paragrafo unico. A Suframa podera realizar o pagamento nas hipoteses de seu interesse,
resguardado o direito de regresso em face do concessionario ou adquirente.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DE LOTES

Art. 35. Toda e qualquer transferéncia de lotes no Distrito Industrial de Manaus é sujeita a
anuéncia prévia e expressa da Suframa, respeitado, sempre e em qualquer caso, o zoneamento definido
nas plantas cadastrais das areas pioneiras e de expansao constantes no Anexo | desta Resolucao.

Paragrafo unico. O descumprimento do disposto neste artigo implica o bloqueio do cadastro de
todos os envolvidos na transacao e na inabilitacao em caso de instituicao.

Art. 36. Os lotes situados no Distrito Industrial de Manaus que estejam sendo ocupados com
fundamento em Termos de Reserva de Area (TRA), Escrituras de Promessa de Compra e Venda (EPCV),
Comunicacoes de Assuntos Gerais (CAG), Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) ou outro instrumento
juridico valido nao sao passiveis de transferéncias, ressalvados aqueles lotes em que sao desenvolvidas
atividades agropecuarias e agroindustriais.
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Art. 37. Nas transferéncias de lotes no Distrito Industrial de Manaus, inclusive nos casos de
dacao em pagamento e nas expropriacoes em decorréncia de execugoes judiciais ou extrajudiciais, a
Suframa tera sempre o direito de exercer a prelacao.

Art. 38. As transferéncias de lotes no Distrito Industrial de Manaus s6 serao autorizadas pela
Suframa se a escritura de compra e venda contemplar as clausulas previstas no art. 31, e as empresas
possuirem projeto técnico-econdmico - PTE aprovado para fins industriais ou de servicos e cadastro
regular e habilitado e, em caso instituicao, estatuto social devidamente registrado.

Art. 39. O requerimento de anuéncia para transferéncia de lote no Distrito Industrial de Manaus
deve ser formalizado a Superintendéncia da Suframa, em documento assinado em conjunto pelos
representantes do alienante e do adquirente.

Paragrafo unico. A anuéncia de que trata este artigo s6 sera dada se a Suframa nao exercer o
direito de prelacao e dependera de pareceres favoraveis emitidos sucessivamente pela CGPRI e pela
Procuradoria Federal junto a Autarquia.

Art. 40. Desde que a ocupacao tenha sido autorizada com o fim do desenvolvimento de
atividades agropecuarias ou agroindustriais e que essa venha sendo exercida de forma regular, os lotes
situados na area descrita no anexo V desta Resolugcao poderao ser transferidos a interessados na
implantacao ou ampliacao de empreendimentos industriais desde que haja aprovacao pela Suframa e
sejam respeitadas as demais disposi¢coes desta Resolucao.

Paragrafo unico. A Suframa sé podera autorizar a transferéncia, nos termos deste artigo, de lote
que nao se encontrar abandonado e onde nao se desenvolva atividade diversa do projeto aprovado.

Art. 41. Autorizada a transferéncia de benfeitorias, o interessado devera encaminhar a Suframa o
recibo de quitacao, com firmas reconhecidas em cartério, acompanhado de escritura publica de renuncia
de direitos possessorios assinada pelo antigo possuidor da area e respectivo conjuge, e do levantamento
topografico planialtimétrico do lote para efeito da expedicao da CDRU, devendo ainda o interessado
recolher o valor da concessao fixado pela Suframa, conforme definido no artigo 15.

Art. 42. Os lotes situados na area descrita no anexo V desta Resolucao e que estejam sendo
ocupados sem autorizacao da Suframa poderao ser disponibilizados nos processos licitatorios, sob a
condicao de que a desocupacao e os custos administrativos e operacionais com eventual acao judicial
correrao integral e exclusivamente as expensas e sob a responsabilidade do interessado.

CAPITULO V
DA EXECUCAO DOS PROJETOS DE ENGENHARIA

Art. 43. Apds o registro da concessao de direito real de uso - CDRU, o interessado devera
promover a implantagcao das instalacoes fisicas necessarias ao desenvolvimento do correspondente
projeto, cumprindo as exigéncias legais e regulamentares de ordem federal, estadual e municipal a
respeito das condicdes e requisitos peculiares da atividade econdémica a ser explorada, devendo observar
O seguinte cronograma de providéncias e prazos:

ETAPA PRAZO | INICIO
, = = 60 Da data de assinatura da
Planta de situacao e locacao-PSL dias CDRU
. . o Q0

Licenca ambiental prévia dias
Alvara de construcao, licenca ambiental de instalacao e projetos de | 180 Data de aprovacao da PSL
arquitetura aprovados pela Prefeitura dias pela SUFRAMA
Cercamento do lote e execucgao da placa de incentivos 60 Da data de expedicao do
administrados pela SUFRAMA dias alvara de construcao

= 360
Conclusao da obra dias

Habite-se 20 dias | Da data de conclusao
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§ 1° Nos prazos referidos neste artigo, o interessado devera comprovar os fatos
correspondentes junto a Suframa.

§ 2° A planta de situacao e locacao - PSL devera atender aos critérios consignados no anexo lll.

§ 3° O interessado deve apresentar a Suframa a planta de situacao e locacao - PSL atualizada,
sempre que houver alteracao do projeto original.

§ 4° Cabe a Suframa recusar a planta de situacao e locagcao - PSL considerada inadequada ou
inconveniente.

§ 5° Os prazos de cada etapa podem ser prorrogados, observado os principios da razoabilidade
e da proporcionalidade, desde que o total dos prazos nao ultrapasse a 3 (trés) anos contados da data da
assinatura da concessao de direito real de uso - CDRU.

§ 6° Nos casos em que os prazos estabelecidos no art. 44 forem insuficientes, por exclusiva
responsabilidade dos 6rgaos e concessionarias competentes, uma nova analise pode ser realizada,
mediante apresentacdao, no prazo de 15 (quinze) dias, do histérico de tramitacao dos projetos nos
orgaos/concessionarias responsaveis pela analise e/ou expedicao do alvara e da licenca ambiental.

§ 7° Casos excepcionais em que as obras de implantacao estejam em avancado estagio de
execucao poderao ser analisados individualmente pela administracao.

Art. 44. O interessado devera observar as condigdoes e os prazos determinados na norma
especifica da Suframa que trate da apresentacao, analise, aprovacao e acompanhamento de projetos, em
relacao ao inicio e ao desenvolvimento de suas atividades apos a conclusao de suas instalacoes.

Art. 45. Os projetos afetos aos servicos publicos e de relevante interesse publico deverao ser
instalados de acordo com os prazos nele consignados, sob pena de resolucao por iniciativa da Autarquia.

CAPITULO VI

DO USO E OCUPACAO DOS LOTES

Secao |

Dos limites dos lotes e das areas nao edificaveis

Art. 46. Os lotes situados no Distrito Industrial de Manaus deverao ter testada minima de 30
(trinta) metros e recuo de 20 (vinte) metros em relacao ao eixo da via, e ser posicionados de frente para
logradouros publicos.

Paragrafo unico. Nao se aplica o disposto no caput a lote remanescente que seja contiguo a
outro regulamente ocupado ou que tenha sido alienado pela Suframa.

Art. 47. A nomenclatura dos lotes sera atribuida pela Suframa.

Art. 48. Os afastamentos minimos obrigatorios para as edificacdes sao os seguintes:

TIPO DE USO AFASTAMENTO (m)
FRONTAL LATERAL | FUNDOS
Industrial 10 5 5

Comeércio e Servicos

Institucional

Habitacional De acordo como com o Plano Diretor da Cidade de Manaus

§ 1°. Na area de afastamento frontal sera permitida a edificacao apenas de portaria ou guarita,
Ou seu uso como area verde ou de estacionamento.

§ 2° No caso de portaria ou guarita com area superior a 25 (vinte e cinco) metros quadrados,
devera ser respeitado o afastamento frontal de 10 metros referido no caput deste artigo.

Art. 49. No caso de prédios com corpos salientes, a projecao mais avancada devera ser utilizada
para efeito do calculo dos afastamentos.
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Art. 50. No caso dos lotes com area inferior a 2.500 (dois mil e quinhentos) metros quadrados, os
afastamentos das edificacdes deverao observar as distancias minimas estabelecidas na legislacao do
Municipio de Manaus.

Art. 51. No Distrito Industrial de Manaus nao sera autorizada, permitida nem tolerada a utilizacao
de lote ou a construcao de edificacdes para usos distintos daqueles previstos nesta Resolucao.

Art. 52. O uso de areas externas ao lote como estacionamento somente sera permitido mediante
autorizacao do poder publico municipal.

Art. 53. No Distrito Industrial de Manaus, nenhum parcelamento, desmembramento ou
remembramento pode ser feito sem prévio conhecimento e aprovacao da Suframa.

Secao
Das taxas de ocupacao

Art. 54. Nos lotes situados no Distrito Industrial de Manaus devera ser observada taxa de
ocupacao minima de 30% (trinta por cento) e maxima de 70% (setenta por cento), na correlacao entre a
area construida e a area total do terreno.

Paragrafo unico. Considera-se area construida o somatoério das areas de projecao das paredes
das construcoes.

Art. 55. Nao serao consideradas como areas construidas, para efeito de calculo da taxa de
ocupacao, as seguintes areas:

| - estacionamentos;

Il - vias internas;

Il - pérgulas;

IV - varandas, passarelas abertas, beirais e estruturas em balanco;
V - ajardinados; e

VI - areas destinadas a recreacao, a pratica de esportes, ou associadas a cultura e a arte, exceto
as cobertas ou quando necessarias para o desenvolvimento das atividades fins da empresa ou entidade.

Art. 56. Observadas as caracteristicas topograficas dos lotes, poderao ser desconsiderados para
efeito do calculo da taxa de ocupacao as areas sujeitas a preservacao permanente.

Art. 57. As faixas de terreno ao longo das linhas de transmissao de energia elétrica, dutos,
polidutos, gasodutos e microdutos sao consideradas como de utilidade publica para fins de servidao
administrativa e, portanto, como areas nao edificaveis, sendo desconsideradas para efeito de calculo da
taxa de ocupacao.

Art. 58. No caso de projetos que necessitem de area de armazenamento ao ar livre e de patio
pavimentado para manobras, as areas correspondentes serao computadas para efeito de calculo da taxa
de ocupacao.

Art. 50. As edificacdoes destinadas a estacdoes de tratamento de efluentes industriais,
reservatorios de acumulacao de agua, estacoes elevatorias e outros equipamentos congéneres, serao
considerados como area construida para efeito de calculo de taxa de ocupacao.

Secao lll
Das edificacoes

Art. 60. Toda construcao, reforma, modificacao ou demolicao de edificacoes nos lotes situados
no Distrito Industrial de Manaus disponibilizados pela Suframa para o desenvolvimento dos projetos por
ela aprovados, deverao observar especialmente o plano diretor, as normas sobre 0 uso e ocupacao do solo
e o codigo de edificacoes do Municipio de Manaus, com os complementos estabelecidos nesta Resolucao.

Art. 61. A planta de situacao e locacao - PSL, o alvara de construcao e os licenciamentos
ambientais exigidos deverao ser mantidos na obra durante sua realizacao.

§ 1° Durante a construcao devem ser mantidas na obra as placas referentes a responsabilidade
técnica, conforme normas do Municipio de Manaus.
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§ 2° A Suframa podera solicitar providéncias dos 6rgaos competentes quando constatar que
alguma obra esteja sendo executada ou servico esteja sendo realizado em desacordo com a planta de
situacao e locacao - PSL, sem o alvara de construcao ou licenciamento ambiental, ou se esses estiverem
fora dos prazos de validade, bem assim quando nao possuirem as placas referentes a responsabilidade
técnica.

Art. 62. E proibida a edificacdo em madeira e vinil ou materiais congéneres para abrigar
atividades produtivas.

Art. 63. As areas de manobra, carga, descarga e armazenamento ao ar livre e estacionamento de
veiculos, localizadas no interior do lote, devem ser executadas com pavimentos rigidos ou flexiveis.

Art. 64. As construcdes temporarias, indispensaveis a guarda de materiais e vigilancia do
terreno, devem ser demolidas quando do término das construcdoes definitivas.

Secao IV
Do cercamento dos terrenos

Art. 65. Na testada dos lotes, a vedacao deve ser feita com cerca de tela ou malha, em gradil ou
em alvenaria, devidamente estruturada, respeitada sempre a altura minima de 2,50 metros.

Art. 66. A vedacao das divisas dos terrenos deve ser feita com cerca de mourdes de concreto
armado e arame, tela ou malha, em gradil ou em alvenaria, com altura minima de 2,50 metros.

Paragrafo unico. A vedacao das divisas dos terrenos nao podera ser feita com madeira, telha,
fibra de vidro ou material similar, salvo no caso de tapumes.

Art. 67. E vedada a abertura de portdes de edificacdes diretamente para o passeio publico,
devendo ser realizadas as adaptacdes necessarias para que o acesso ao imoével nao interfira nem seja
obstaculo para a circulacao de veiculos ou de pessoas, mesmo que temporariamente.

SecaoV
Das calcadas e arborizacao

Art. 68. A empresa, entidade ou instituicao que ocupar lote no Distrito Industrial de Manaus
devera construir calcada na extensao da testada do respectivo lote, alinhada ao meio fio e as calg¢adas ja
existentes.

§ 1° Entende-se por calcada a parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, nao
destinada a circulacao de veiculos mas reservada ao transito de pedestres e, eventualmente, a
implantacao de mobiliario urbano, sinalizacao de trafego, vegetacao e outros fins analogos.

§ 2° As calcadas deverao observar os parametros estabelecidos nas normas municipais e estar
de acordo com a norma especifica da Associacao Brasileira de Normas Técnica - ABNT quanto aos
critérios de circulacao, atendendo a todos os parametros de acessibilidade universal e de mobilidade
inclusiva para todas as pessoas.

Secao VI
Das placas indicativas dos incentivos fiscais

Art. 69. E obrigatéria a colocacao de placa de incentivos administrados pela Suframa na testada
do terreno, em conformidade com o Anexo IV.

Secao VIl
Das instalacoes hidraulicas, elétricas e de dados

Art. 70. As instalacoes de agua potavel, esgotamento sanitario, recolhimento e tratamento de
efluentes, escoamento de aguas pluviais, de energia elétrica e demais equipamentos necessarios ao
funcionamento do empreendimento deverao respeitar a regulamentacao definida pelos érgaos publicos
competentes e pelas concessionarias dos servicos publicos.

Secao Vi

Das areas verdes e de preservacao permanente
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Art. 71. Constituem areas verdes e de preservacao permanente aquelas definidas pela
legislacao ambiental federal, estadual ou municipal, conforme disposicao dos orgaos integrantes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA.

Art. 72. A empresa, entidade ou instituicao que ocupar lote no Distrito Industrial de Manaus
devera observar as regras da legislacao ambiental quanto as areas de preservacao permanente e ao
patrimdnio histérico, devendo requerer o respectivo licenciamento junto aos érgaos competentes.

Secao IX
Da manutencao

Art. 73. Os lotes e edificacoes neles construidos devem ser mantidos em bom estado de uso e
conservagao por seus respectivos ocupantes, de acordo com os fins a que se destinam.

Secao X
Da fiscalizacao e do acompanhamento das obras

Art. 74. Todo e qualquer ocupante de lote situado no Distrito Industrial de Manaus esta obrigado
a permitir que os servidores da Suframa especialmente credenciados visitem e inspecionem suas
dependéncias e instalacdes, a qualquer momento, para efeito da fiscalizacao do cumprimento das normas
que disciplinam a utilizacao e aproveitamento dos terrenos por ela disponibilizados.

Secao Xl
Condigoes para locacoes de instalagcoes no Distrito Industrial

Art. 75. O lote sujeito a concessao de direito real de uso - CDRU, as construcoes a ele acedidas e
as benfeitorias nele realizadas nao poderao ser locados pela empresa outorgada.

Art. 76. Sem prejuizo da comunicacao para fins de registro, fica dispensada de autorizacao da
Suframa a locacao ajustada entre particulares, desde que o lote tenha sido transferido ao locador
mediante escritura de compra e venda - ECV, seja respeitado o zoneamento do Distrito Industrial de
Manaus, e que a locataria, se for empresa, possua cadastro habilitado e projeto técnico-econdmico
aprovado e, sendo instituicao, tenha o seu estatuto social devidamente registrado.

Art. 77. Sob pena de aplicacao do disposto no paragrafo unico do artigo 35 desta Resolucao, nos
casos de lotes outorgados mediante Termos de Reserva de Area (TRA), Escrituras de Promessa de Compra
e Venda (EPCV) ou Comunicacdes de Assuntos Gerais (CAQG), as locacdoes dependerao de anuéncia prévia e
expressa da Suframa, atendidos os seguintes requisitos:

| - as obras de implantacao das edificacoes devem ter sido concluidas até 31/12/2018;
Il - o locador devera possuir projeto técnico-econdmico para a atividade de locacgao;

lll - o locatario devera possuir projeto técnico-econdmico aprovado para a atividade a ser
desenvolvida, além de cadastro habilitado junto a Suframa;

IV - devera constar no contrato de locacao clausula que determine o cumprimento das Normas
Técnicas do Distrito industrial de Manaus pela empresa locataria;

V - a atividade a ser desenvolvida no lote devera respeitar o zonamento do Distrito Industrial de
Manaus; e

VI - o atendimento por ambas as partes do disposto nos artigos 18 e 19 desta Resolucao.
CAPITULO VI
DAS SANCOES

Art. 78. Sem prejuizo das cominacdes legais cabiveis, 0 nao atendimento do disposto nesta
Resolucao ensejara a aplicagcao das seguintes sangoes:

| - adverténcia, nas hipoteses de atraso no cumprimento de etapa do cronograma de
implantacao, desde que nao ultrapassado o tempo maximo total permitido, ou de falha formal nao
saneada em menos de 60 (sessenta) dias;
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Il - resolucao da concessao de direito real de uso - CDRU, no caso de perda de qualquer
condicao de habilitacao por periodo superior a 180 (cento e oitenta) dias, de nao implantacao do projeto a
tempo e modo ou de nao cumprimento das clausulas do contrato;

lll - resolucao do contrato de compra e venda e o consequente cancelamento do registro, no
caso de descumprimento das clausulas resolutivas ou do direito de prelagcao consignado na escritura de
compra e venda.

§ 1° A aplicacao de 3 (trés) adverténcias seguidas ao concessionario importara a resolucao da
concessao de direito real de uso - CDRU.

§ 2° A aplicacao das sanc¢oes previstas nos incisos | e |l sera determinada pelo Superintendente
Adjunto de Projetos e a sancao prevista no inciso lll sera aplicada pelo Superintendente da Suframa.

Art. 79. Qualquer irregularidade identificada sera notificada ao concessionario ou adquirente
para correcao da falha, assegurados o exercicio do contraditério e a ampla defesa no prazo de 30 (trinta)
dias, apos o que a Administracao decidira pela aplicacao ou nao de sancao, segundo a gravidade da falta
cometida.

Paragrafo unico. A Administracao podera rever a sancao aplicada caso seja apresentado recurso
escrito, podendo ainda conceder prazo adicional para regularizacdao da falta, desde que esse nao
ultrapasse 50% (cinquenta por cento) do prazo da respectiva etapa, implicando efeito suspensivo da
sancao imposta.

Art. 80. Em caso de resolucao da concessao de direito real de uso - CDRU ou do contrato de
compra e venda, com o consequente cancelamento do registro, o concessionario ou adquirente nao tera
direito a retencao nem a indenizacao por construcoes acedidas ou benfeitorias realizadas, as quais serao
incorporadas ao lote, como compensacao financeira pelo seu uso, cuja posse revertera a Suframa.

Paragrafo unico. Aplica-se o disposto neste artigo a resolucao da concessao de direito real de
uso - CDRU por iniciativa do concessionario.

Art. 81. Na retomada de lote em poder de terceiro, qualquer que seja o fundamento da posse, as
construcoes a ele acedidas e as benfeitorias nele realizadas nao poderao ser incorporadas ao valor do lote
para efeito de nova disponibilizacao.

CAPITULO VIl
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 82. Os Termos de Reserva de Area (TRA), as Escrituras de Promessa de Compra e Venda
(EPCV) e as Comunicacoes de Assuntos Gerais (CAG) expedidos pela Suframa em conformidade com
outras normas anteriormente vigentes ficarao mantidos para efeito de outorga de Escritura de Compra e
Venda, desde que sejam cumpridas as condicoes e prazos correspondentes, inclusive o pagamento do

preco.

§ 1° Nos empreendimentos em que as obras e servicos estejam em curso ou cujas edificacoes
tenham sido totalmente concluidas, nos quais sejam constatadas pendéncias relativas a Projeto Técnico-
Econdmico - PTE ou a Projetos de Engenharia e Arquitetura - PEA poderao ser concedidos os prazos
estabelecidos no art. 43 desta Resolucao.

§ 2° No caso especifico de pendéncias relativas ao Projeto Técnico-Econdmico - PTE, podera
ser concedido o prazo de 90 (noventa) dias para regularizacao.

§ 3° O descumprimento do disposto neste artigo implicara a revogacao do respectivo
documento por ato administrativo, sem que caiba ao interessado direito a retencao ou indenizacao por
construcoes acedidas e pelas benfeitorias realizadas, cabendo a Suframa a adocao das providéncias
administrativas e judiciais necessarias a retomada do lote.

Art. 83. Ficam mantidas e ratificadas as taxas de ocupacao estabelecidas em normas anteriores
para os empreendimentos instalados em lotes do Distrito Industrial de Manaus que estejam consolidados.

Art. 84. Os Termos de Reserva de Area (TRA), as Escrituras de Promessa de Compra e Venda
(EPCV) e as Comunicacoes de Assuntos Gerais (CAG) expedidos pela Suframa serao cancelados quando o
respectivo lote se encontrar abandonado, quando nele estiver sendo desenvolvida atividade diversa do
projeto aprovado ou quando as atividades previstas no projeto nao forem implantadas.
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Art. 85. Os requerimentos de autorizacao para cercamento de lote a fim de coibir invasdes de
areas que possam prejudicar ou interferir o regular funcionamento de empreendimento instalado no
Distrito Industrial de Manaus, s6 serao atendidos em situagcdes excepcionais, mediante a expedicao de
Termo de Autorizacdo de Uso de Area - TAUA.

Paragrafo unico. O Termo de Autorizacdo de Uso de Area - TAUA sera expedido com a finalidade
unica e exclusiva de preservacao e conservacao da area, nao conferindo ao requerente qualquer
prerrogativa, privilégio ou direito de preferéncia perante a Suframa.

Art. 86. Os casos omissos serao dirimidos pelo Superintendente da Suframa.

Art. 87. Fica revogada a Resolucao n° 132, de 21 de junho de 2007 e a Resolucao n° 100, de 28 de
fevereiro de 2013.

Art. 88. Esta Resolucao entra em vigor na data de sua publicacao.
Os anexos desta Resolucao estao disponiveis no sitio da Suframa no seguinte endereco:

http:/www.suframa.gov.br

ALFREDO ALEXANDRE DE MENEZES JUNIOR
Superintendente

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.
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